REFERAT AF ORDINZRT AFDELINGSM@DE AAB AFDELING 18 D. 31.5.2022
Tilstede:

Inviterede gaester: Andreas Damm, Byggechef AAB, Martin Thimm Byg/gkm. AAB, Simon Haagensen,
Projektleder AAB Lean Bernhoff, Helle Due Schyenberg/ Holmsgaard , Lennart Ravn, Driftinspektgr afd.18.
Ejendomsfunktionzer Michael Christiansen

Antal fremmgdte beboere : 49 Stemmeberettigede : 96

Bestyrelsen : Ina Sheikh, Lisa Christoffersen, Anne-Louise Thomsen, Kim Cassander, Troels Carstensen.

Suppleanter: Christina Ngrland , Henrik Litske.
Mgdet blev dbnet ved at formanden bgd velkommen og udtrykte glaade over et s3 stort fremmgde.

Valg af dirigent blev enstemmigt Lennart Ravn (driftinspektgr afd.18).

Dirigenten konstaterede at mgdet var behgrigt indkaldt, der var et par beboere spgrgsmal til dette emne,
konklusion: beboerne godkendte indkaldelsen.

Referent: Ina/Lennart, der var beboere indsigelse om at dette ikke var afstemt pa et tidligere tidspunkt. (
dette blev taget til efterretning).

Formandens beretning:

Formanden abnede med kort at opridse arsagen til at der allerede afholdes mgde 31.5.2022 nar sidste
mede var 14 september2021 ( ikke 12 mdr.). det skyldtes at covid havde vzeret arsag til at flere mgder have
veeret aflyst, men for at komme tilbage til beslutning truffet af beboerne september 2019 om at flytte
afdelingsmgdet til forar ( derfor 8 mdr. siden sidste mgde), hvilket ogsa er arsag til en skaev valgperiode for
bestyrelsesmedlemmer hertil aften.

Nzeste punkt: hvilke opgaver har bestyrelsen vaeret beskzeftiget med i den forgangene periode:

Den evt. Helhedsplan for afdeling 18, har veeret og vil fortsat veere meget tidskraevende og en
svaer/vanskelig process for alle involveret parter ( bestyrelsen/ AAB driften/AAB BYG ).

Formanden oplyste at helhedsplan projektet ikke er indsendt til Lands Bygge Fonden, arsagen er at
lovmaessigt kom der nye regler ( 1.juni 2021) for hvorledes ansggninger fremadrettet skulle tilpasses et nyt
"kassesystem”, det havde den konsekvens at AAB BYG skulle gennemga projektet igen og "forsgge” at
passe afdeling 18,s emner/opgaver ind i det nye anspgningssystem i Lands Bygge Fonden. Vi hdber at det
bliver muligt at indsende snarest.

Formanden mindede om i forbindelse med sine kommentar vedrgrende den evt. helhedsplan at mgdet til
aften ikke var et helhedsplansmgde men et ordinaert afdelingsmgde.



Formanden udtrykte stor forstaelse for at de fremsendte bilag til mgdet , isser budget for 2023 med en
forslaet huslejeaendring pa 9.98% nok senere vil affgde nogle spgrgsmal, som Byggechef Andreas Damm fra
AAB, var inviteret til at forsgge at besvare.

Formanden mindede om at beboeren var dem der havde det sidste ord i processen (Ja/Nej) til
helhedsplanen.

Richard,beboer: minder om at den lave m2 priser godt kan skyldes at afd.18 var lagt hurtigere end de andre
nabo afdelinger 21 /23 med at fa indlagt fjernvarm+varmtvand+nye vinduer. ( ca. 23 dr for andre
afdelinger)

Richard,beboer: rettede henvendelse til byggechef Andreas Damm, i forlengelse af en mail korrespondance
mellem de 2 spurgte beboere indtil hvad og hvorndr AAB byg vil sikre at afdeling 18 er up to date, Andreas
Damm oplyste om at afdeling 18 er ved at blive gennemgdet. Hvortil beboer spgrger iht. DVplanen I har
vedhzeftet skal evt. opgaver fgrst udfgres i 2028, er det korrekt ? Det er ikke forsvarligt. Konklusion Andreas
Damm vender snarest tilbage med svar pd resultatet af gennemgangen til hhv. Richard og bestyrelsen.
Mere herom senere.

Formanden bad om ordet: - Ko nu AAB BYG, nu er tiden inde til at traekke i arbejdstgjet, beboerne har
meget tydeligt hertil aften vist en vilje og givet udtryk for at det kommer til at koste huslejestigninger, men
de vil have serigs snak samt planer med mere realistiske opgaver, iszer i forhold til hvad har bygningerne
brug for og seerskilt havde er nice to have. Formanden forsldr plancher hvor der opstilles behov / gnsker /
priser / tidshorisonter. Beboerne har helt tydeligt givet udtryk for hertil aften at de ikke finder det rimeligt at
bede dem acceptere en huslejeaendring/stigning, uden at kende alfe faktorer bdde nu og fremtid. Det skal
afklares.

Aktivitetsrum, Formanden rettede opmarksomheden hen pa at det indrettet aktivitetsrum ikke syntes at
blive benyttet, hvilket har faet bestyrelsen/driften til at overveje at lukke ned for rummet. Der er en &rlig
udgift forbundet med lokalets motionsinstrumenter pa kr. ca. 14.000,-. Beboerne blev opfordret til indenfor
kort tid at rette henvendelse til bestyrelsen, safremt de er af en anden mening ellers lukkes aktivitetslokalet
ned.

Vaskerierne, Driftinspektgr Lennart Ravn, er ved at indhente nye tilbud pa vaskemaskiner til begge garde,
som noget nyt ogsa en ny stor maskine til starre effekter i begge garde. Mere herom senere fra Driften.

Keeldertrappenedgang, Bestyrelsen vil gerne have rettet op pa de "kedelige” hullede vaegge ned til
samtlige kaeldergange, som er fremkommet da gipspladerne blev nedtaget. Driften vil se pa
opgaven/prisen snarest. Mere herom senere.

P-zonen omradet blev indfgrt af Kgbenhavns Kommune for ar tilbage, samtidig overtog de
drift/vedligehold, af haekke klipning, ukrudt vejkant, @,en, trecer etc.. Dette sker desveerre ikke,
Drifteinspektgr Lennart og bestyrelsen, seetter sikkerhed hgjt i afdelingen, og derfor har vi besluttet at vi
fortsat holder omradet, dog med den forskel at TeamJura AAB vil biiv bedt om at sende en faktura tii
Kgbenhavns Kommune for det udfgrte arbejde / afdeling 18,s beboere betaler ejendomskat og det vil vaere
vores begrundelse for at sende en faktura for udfgrt arbejde til Teknik og Miljg K@benhavns Kommune.



Tilfredshedsundersggelsen som flere af afdeling 18,s beboere har deltager i viser glsedeligt at besvarelser
fra afdelingens beboere ligger som gennemsnittet i samtlige AAB afdelinger eller sagar over disse i
tilfredshed, det er gleedeligt.

Beboeresager: der verserer fortsat en alvorlig sag, som har taget al forlang tid at fa en lgsning pa.
Bestyrelsen udtrykker utilfredshed med TeamlJura,s mangel arrangement samt frustration over at der er alt
for mange "jurister” ind og ud af sagen/erne.

Rasmus,beboere: spgrger om hvad koster egentligt en beboerretssag, formanden svare at det vides ikke ,da
det til dato har veeret dzekket af administrationsbidraget som afdelingen betaler til AAB administration.

Varmeregnskabet har faet bestyrelsen opmaerksomhed, da vi ved arsskiftet gik fra Brunata til Ista hvilket
ogsa indbzerer at AAB selv vil overtage beregninger af den enkelte beboers varmeregnskab.Beboerne
modtog kortfattet information fra AAB omkring skiftet/zendringen af seivsamme fremgik det at beboerne
fremadrettet via en app. Vil kunne fglge sit varmeregnskab samt Igbende forbrug. Da regnskabet for 2021
blev udsendt i april, fremgik at reduktions %,en var blevet nedsat iht. Da Brunata var leverandgren samt at
vor termostater ikke som de forgangene ar var blevet 0 stillet 31.12.

Rasmus , beboere : henledte opmazrksomheden pd at der findes en elektronisk app, som han selv benytter
som styre op/ned, om termostaten virker, etc.

Richard, beboere: husk at check op pG om jeres termostater virker, ellers kontakt driften hvis der er
usikkerhed.

Bestyrelsen har rettet skriftlig henvendelse til AAB administration der varetager varmeregnskaberne,
formanden udtryk utilfredshed med at de ikke kunne besvare spgrgsmalene, og ej heller vender tilbage
med svar som lovet, det blev samtidig bemaerket at iszer en beboer var sidelgbende i dialog med
varmeregnskabs afdelingen og pagaeldende oplevede selvsamme frustration over afdelingens
medarbejdere og deres manglende respekt for beboernes henvendelser.

Ejendomskontor/bestyrelseskontor,Formanden mindede om at ejendomskontor/bestyrelseskontor er
flytte til Reersggade 13. st.tv.

Udvalg, Formanden opfordrede til at beboerne skulle lade sig inddrage mere i udvalg, som bestyrelsen
gerne sa nedsat som sparringspartner med dem samt udvalg der vil foresta forskellige aktiviteter som
formanden navnte, bestyrelsen ikke langere kan fortszette med ogsa at skulle arrangere.

Fgrstehjeelp,Farstehjaelpskurser har veaeret atholdt som et forlgb til den hjertestarter der er opsat
Reersggade 17(udenfor). Desvazrre var der kun 6 tilmeldte.



Beboere kommentar: vi har ikke set de opslag, det blev forsldet at sGdan informationer skal fremadrettet
kunne sendes via SMS, det vil blive undersggt om det er muligt i det eksisterende AAB system ( og lovligt).
Det er beklageligt at de ikke er blev husstandsomdelt. Men biot opsat i opgangene udtrykker bestyrelsen.

Beretning slut

Beretningen blev godkendt , 2 stemt ikke.

Dirigent Lennart, giver ordet til Martin Thimm / BYG.

Regnskab, Martin praesentere regnskabet til orientering, der var nogle beboere kommentarer.
Budget for 2023, Martin praesentere herefter budgettet:

Budgettet for 2023, blev forlagt med henblik pa en godkendelse af en huslejeaendring pa 9.98%.

Det blev umiddelbart klart at de fremmgdte beboere havde mange spgrgsmal til det fremsendte materiale,
som mange beboere bade udtrykte undren over fgrst at veere blevet preesenteret for 7 dage for mgdet, nar
det indeholdte sa vaesentlige gkonomiske konsekvenser for beboeren.

Samtidig blev der givet kraftig udtryk for, af beboerne at det var en frackhed at kalde det en huslejezendring
nar det rent faktisk er en huslejestigning, til noget som beboeren ikke ved hvad det er de skal betale/stige
for. Vi er ikke blevet informeret om tidshorisont / projekts udseende /” endelig” projekt sum/.etc.etc.

Mange beboere sagde, til at de ikke ville kunne Godkende budgettet for 2023, pa sa usagligt et grundiag.

Det skal og ma | ggre bedre i AAB, | havde vel ikke forventet pa det materialegrundlag | har tilsendt os at vi
blot ville Godkende budgettet for 2023.

Andreas Damm, Byggechef AAB, forsggte at forklare at afd.18 er meget forsgmt og derfor bliver det meget
dyrt for jer der beboer ejendommen, samtidig oplyste Andreas at Ksbenhavns Tilsyn, har et skarpt gje med
AAB, da AAB har udarbejdet DV planer gennem flere ar med for stor fremmedbelaninger til vedligeholdes
arbejder, det MA man ikke langere, hvilket Andreas forsggte at forklare som veerende en vaesentlig arsag
til den forsldet 5 arige huslejeandring/stigning fra 2023 med opstart pa 9,98%.

Flere beboere, spurgte ind til hvad har man egentligt faet udfgrt af opgaver fra 2013 til dato og hvad har
det kostet afdelingen til dato.

Andreas svarede: forlgbig har det kostede ca. 900.000 til forundersggelser, men det er ikke penge som
afd.18 har skulle laegge frem de er bevilget af OB/dispositionsfonden i alt er der bevilget 4mill til
forundersggelserne. Disse penge skal ikke betales tilbage af afd.18 safremt det ender med at beboerne ikke
godkender en helhedsplan.

Formanden oplyser de 4mill. Vil blive indregnet i byggeprojektet safremt projektet bliver til noget.

En beboere minder om at ejendommen er gammel og den periode fra ( 2013 til dato), er den kun blevet
&ldre, sa vi bliver ngd til at komme i gang med at indbetale til flere henlaeggelser, og opstarte opgaver.



Der var ingen modstand fra beboere i det forhold at ejendom 18 er aldre, og mangler vedligehold hvilket
alle fremmgdte gav udtryk for forstaelse for og at dette har en pris / huslejestigning, MEN det skal vaere p3
et forstdeligt oplyst grundlag, hvilket de fremmgdte beboere ikke syntes de havde modtaget.

Der var en lang og heftig diskussion, omkring blandt andet at beboerne ikke fglte sig set/hgrt i et projekt
som DE skal finanser, flere gav udtryk for at de ikke ville have gkonomisk mulighed for at blive boende.

Endvidere blev der rettet spgrgsmal vedrgrende de kommende 5 ar = 44 %, det er jo ikke der, det stopper,
for de 44% daskker kun DV planen s& kommer helhedsplanen efterfgigende med X antal % stigning(fortsat
ukendt hvilke stgttebelgb fra LandsByggeFonden) . Det ligger flere ar ud i fremtiden.

Flere Beboere forslog at vi afventer Lands Bygge Fondens forhandsudtialelse, og s& kommer i gang med DV
planen til de opgaver som lznge har stdet i stampe pé grund af en evt. kommende helhedsplan.

Lennart Ravn Driftinspektgr, kommenterede at han havde valgt ikke at bruge afdelingens penge p3 evt.
dobbelt arbejde, hvilket bestyrelsen har tilsluttet sig som vaerende en ansvarlig tilgang til afdelingens
midler.

Processen med en evt. helhedsplan er desvaerre meget langtrukken, og derfor har Lennart/Bestyrelsen
besluttet at lave en gennemgang af DV planen o0g en markvandring pa afdelingen d. 2.6.2022, for at belyst
hvilke opgaver der skal udfgres nu.

Flere beboere opfordrede endvidere AAB BYG til at gennemga projektet og den fremlagte DV plan, da der
fremkommer punkter p3 denne som ikke lzengere er i spil f.eks. altaner, etc.

Beboere gnskede ogsa at AAB BYG skulle se p3 at der sikkert var flere opgaver der kunne fjernes fra planen,
sasom dgre, da det materiale de eksisterende dgre er udfgrt i ( kernetree) burde vedligeholdes og
genbruges i stedet for at indkgbe nyt.

Simon Haagensen Projektleder: kommenterede at vi skulle huske at vedligeholdes arbejder ikke var stgttet
arbejder af LandsByggeFonden, og derfor skulle beboerne huske at stgttekroner indirekte ville kunne
understgtte arbejder der umiddelbart ikke er stgtte. ( nyt badevaerelse, der skal faldstammer
udskiftes/stigstrenge ligeledes) da afdeling 18, s faldstammer er til udskiftning pa DVplanen, men ikke er
stptte berettiget, er det egenbetaling MEN ndr de indgar i badevaerelses projektet vil de blive stgttet da
man ikke kan indleegge nyt badevaerelse uden at flytte/skifte faldstammer . ( indirekte stgtte kroner)

En beboere rejste en spgrgsmal til budgettet, hvorfor nar afdelingen fattes penge har AAB sa ikke sgrget for
at huslejestigningen pé 9,98% ogsa palagges erhvervlejemalene, incl. Vuggestuen .

Svaret fra Martin/ Byg @km : det ved jeg ikke, vil blive undersggt straks.

Formanden kunne oplyse, at det for flere ar side havde vaeret ngdvendigt igen at bede Teamjura ( som star
for erhvervlejemal), at sgrge for at erhvervslejemal/vuggestuen selvfplgelig ogsa skal stige i takt med resten
af lejemalene. ( det er glemt tidligere fra Teamjura, bestyrelsen har sgrget for opkrazvning m.
tilbagevirkende kraft)

Formanden gav udtryk for at sddanne fejl ( utallige andre) er arsag til at tilliden brister, hvilket ikke fremmer
et godt samarbejde.

Stemmes om Budgettet for 2023:

Flertallet nedstemt budgettet for 2023 / 3 stemte for.



Nedstemning har den konsekvens at AAB BYG / AAB OB, skal revurdere det forslaet budget og fremlzegge
et nyt til beboerne som forventes udarbejdet med forstaelse for beboernes indsigelser. Bestyrelsen
forventer at blive inddraget i den nye beregning/budget. Det nye budget for 2023 skal fremlaegges pa et
extra ordinaert mgde senest ultimo september 2022.

Forretningsorden u. pkt. 6a, blev godkendt at beboere fremadrettet vil blive kontaktet via e-mail, og de
som er fritaget for digitalt post vil fortsat modtaget henvendelser via post fra AAB administration.

Referat fra afdelings &rsmader vil fremadrettet ogsa kunne udsendes via e-mail fra AAB.

NB.: afd.18,s hjemmeside er under opdatering og vil indenfor 1-2mdr. veere oppe og kere igen, her vil
samtlige referater og vaere at finde. + alt anden information.

Raderetskataloget u.pkt.6b, her er den vazsentlige sendring at selvfinansieret kgkkenrenovering
fremadrettet er endret til 15ar i stedet for 20ars ( tilbagekgb af AAB) .

Lokalt tillaeg til raderetskataloget: bade iht. Kollektiv og individuel rdderet er det besluttet for afd. 18.

At der IKKE er reetablering efter nedszaenkning i bordplader af kogeplader / dvs. ikke udskifte bordplade
med udskzering ved fraflytning / dgre/hylder v. indbygningsovne skal ikke reetableres / dgre v.
vaskemaskine etc. Ej heller / emhaetter bliver siden og skal ikke nedtages.

Enstemmigt vedtaget.

Forslag: indkommet vedrgrende nye vinduer.
Forslaget blev drgftet, og besluttet at det henlad under en evt. helhedsplan.

Driftinspektgr Lennart , opfordede beboere til at rette henvendelse til driften / Ejendomsfunktionzeren,
safremt de havde problemer med de eksisterende vinduer, sa ville de blive Igst.

Flere beboere stillede sig undrende overfor svaret, da de pa rabte sig at havde oplyste gennem lang tid om
deres vinduesproblemer uden at have faet lgst deres problem, Lennart stillede sig undrende, men lovede at
det i hvert fald ikke var et problem laengere.

Valg er bestyrelsesmedlemmer:
De bestyrelsesmedlemmer der var pa valg blev genvalgt.

Det er vigtigt her at sige, at Kim Cassander bestyrelsesmedlem pa vaig, bad om en tilkendegivelse fra
beboerne pa om det at beboerne havde nedstemt budgettet for 2023 samtidig ogsa betgd at beboerne
havde rejst mistillid til bestyrelsen.

Flere beboere bad om ordet, og forsikrede bestyrelsen om, at det ikke var bestyrelsens arbejde de havde
nedstemt MEN AAB,,s fremlaeggelse af materialer samt arrogante holdning til beboerne contra projektet.
Sa Nej ingen mistillid til bestyrelsen.



Evt.

Kollektiv raderet var der et par beboere der spurgte ind til da de gerne vil have nye kgkkener inden for
naermeste fremtid, er det muligt var spgrgsmalet? NEJ, svarede Driftinspektgr Lennart det er umiddelbart
ikke forsvarligt at benytte kollektiv raderet sa la=nge vi ikke kender tid ( helhedsplan processen). Straks vi
ved mener om den process, vil der blive set pa kollektiv raderets muligheder.

Madet slut kl. 23.

/ Lennart Ravn
Dirigent/Driftinspektgr

oy 2022
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